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DAS MIETANGEBOT

Vier Zimmer und zwei
AulSenbereiche in Mannheim

£ Ein offener Wohnbereich, drei weitere Zimmer und Platz im Freien: ein
Zuhause mit Raum fur Thre eigenen Vorstellungen.

LADENBURGER STRASSE 33

Dachgeschosswohnung mit Terrasse und seitlichem Balkon. Sofort verfugbar, unmadbliert und ohne
Einbauklche.
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AUF EINEN BLICK

Die wichtigsten Eckdaten

ca. 137,33 m?

Wohn-/Nutzflache inkl. 100 % Terrasse und Balkon

4 Zimmer

Wohnen und drei separat zugangliche Zimmer

Dachgeschoss

Zugang uber das Treppenhaus

Bad + WC

Bad und separates WC laut Grundriss

Terrasse + Balkon

Zwei AulBenbereiche zur Wohnung

DIE FLACHENBASIS

Warmepumpe

Heizungsart laut Eigentumerangabe

Wohn-/Nutzflache: 99,90 m?2 Innenraume laut Plan + 26,00 m? Terrasse + ca. 11,43 m? Balkon = ca.
137,33 m2. AuBenflachen sind zu 100 % enthalten. Vorlaufige Flachensumme, keine reine
Wohnflachenangabe; Balkonbreite und Dachschragen sind noch zu prifen.
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WOHNEN UND ESSEN

Der Mittelpunkt des taglichen Lebens
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Wohnbereich Zugang zum AulBenbereich

Offen gestaltet und angenehm verbunden

Der im Grundriss mit 32,9 m? ausgewiesene Wohn-, Ess- und Kilichenbereich bildet den Mittelpunkt der
Wohnung. Die groRe Fensterfront stellt die Verbindung zur Terrasse her. Helle Wande und Bodenbelage
in Holzoptik bieten einen zuriickhaltenden Rahmen.

¢ Offener Wohn-, Ess- und Kiichenbereich
® Terrassenzugang aus dem Wohnbereich
® Vermietung ohne Einbauktiche

¢ Unmobliert und sofort verfugbar

Raum fur eine Einrichtung nach eigenen Vorstellungen
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SCHLAFEN UND ARBEITEN

Raum fur eigene Ideen

ZIMMER MIT DACHSCHRAGE WEITERES ZIMMER MIT AUSSENZUGANG

Drei separate Zimmer erganzen den offenen Wohnbereich. Sie kdnnen beispielsweise als Schlaf-, Kinder-,
Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden. Die Dachschragen pragen einzelne Rdume; Fenster bringen
Tageslicht in die Wohnung.

Schlafzimmer laut Plan 20,7 m?
Kinderzimmer 1 laut Plan 15,1 m?
Kinderzimmer 2 laut Plan 14,2 m?

Planflachen; Héhenanrechnung noch offen. Zuordnung der Fotos zu einzelnen RaumgréRen nicht bestatigt.
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BAD UND SEPARATES WC

Helle Oberflachen und klare Formen

DUSCHE SANITARBEREICH MIT FENSTER

Durchdacht fur den Alltag

Der Grundriss weist ein Bad/WC und ein separates WC aus. Die Aufnahmen zeigen eine Dusche,
wandhangende Sanitarobjekte und Waschtischunterschranke. Helle Wandflachen treffen auf dunkle
Bodenfliesen. Fenster ermdglichen Tageslicht und naturliche Liftung in den abgebildeten
Sanitarraumen.
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TERRASSE UND BALKON

Zwei Platze im Freien

AUSSENANSICHT MIT SEITLICHEM BALKON UND DUNKLER GLASBRUSTUNG

Die Terrasse am Wohnbereich und der seitliche Balkon erweitern die Nutzungsmaglichkeiten der
Wohnung. Sie bieten Platz fur Sitzgelegenheiten, Pflanzen und Aufenthalt im Freien.

ca. 26 m? ca. 11,43 m?

Terrassenflache laut Grundriss Balkonflache, naherungsweise

Balkon: ca. 8,165 m Lange aus der MaRkette x ca. 1,40 m abgeleitete Breite. Die Breite ist nicht direkt bemalt. Auenflachen sind nicht
mit ihrem Wohnflachenanteil gleichzusetzen.
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS

Einheit 5 mit Terrasse und Balkon
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EINHEIT 5 IM BESTANDSPLAN | Darstellung nicht maRBstablich

Wohn-/Nutzflache: 99,90 m? Innenrdume + 26,00 m2 Terrasse + ca. 11,43 m? Balkon = ca. 137,33 m?, AuRenflachen zu 100

%. Vorlaufige Summe der Plan- und AuRenflachen, keine reine Wohnflachenangabe. Balkonbreite und Dachschragen sind noch
zu prufen.
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GEBAUDE UND AUSSTATTUNG

Zeitgemals wohnen in Mannheim

Strassenansicht Treppenhaus

Helle Fassade, dunkles Dach und zurlickhaltende Details bestimmen das Erscheinungsbild. Die Wohnung ist
Uber das Treppenhaus erreichbar. Das Baujahr wird im Energieausweis mit 2023 angegeben.

AUSSTATTUNG LAUT BAUBESCHREIBUNG

Vorgesehen sind Massivbauweise, FuBbodenheizung, Dreifachverglasung, elektrische Rollladen,
Videoklingelanlage und Netzwerkverkabelung. Die Ausfuhrung dieser Einzelmerkmale ist noch zu
bestatigen.

Keller 5 ist in den Unterlagen mit rund 19,4 m? ausgewiesen; seine Mitvermietung ist noch offen. Eine Stellplatzmitvermietung
ist bislang nicht bestatigt.
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MIETDATEN UND ENERGIE

Transparent zusammengefasst

Kaltmiete pro Monat 1.750,00 €

Wohn-/Nutzflache, vorlaufig ca. 137,33 m?
Nebenkostenvorauszahlung 250,00 € / Monat

Monatliche Gesamtzahlung 2.000,00 €

Kaution Auf Anfrage

Verfligbarkeit / Ubergabe Sofort - unmobliert - ohne Einbaukiiche
ENERGIEAUSWEIS

Art Energiebedarfsausweis
Endenergiebedarf 22,3 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse A+

Heizungsart Warmepumpe
Energietrager Heizung / Warmwasser Strom / Strom

Baujahr Gebaude / Warmeerzeuger 2023 / 2023

Ausgestellt / glltig bis 10.07.2025 / 10.07.2035

Energiedaten laut vorgelegtem Ausweis, Heizungsart laut Eigentimerangabe. Die Kennwerte beziehen sich auf das Gebaude;
individuelle Verbrauchskosten kénnen daraus nicht unmittelbar abgeleitet werden.
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IHR ANSPRECHPARTNER

Nicola Flaccavento

Flaccavento Service Center

MOBIL

+49 1515 4677739

E-MAIL

immo@flaccaventoservice.center

WEB

www.flaccaventoservice.center

BESICHTIGUNG UND OBJEKTHINWEISE

Fur weitere Informationen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich gerne an Nicola Flaccavento.

Die Objektbeschreibung beruht auf den bereitgestellten Planen, Unterlagen, Aufnahmen und erganzenden Angaben. Die
Fotos zeigen unterschiedliche Aufnahmezeitpunkte. MaRgeblich flr Ausstattung und Mietumfang sind der vereinbarte
Ubergabezustand und der Mietvertrag.

Die Wohn-/Nutzflache umfasst Terrasse und Balkon zu 100 % und ist vorlaufig. Balkonbreite, Dachschragen und abweichende

Unterlagen sind noch zu prufen. Kaution und Nebenrdaume werden vor Vertragsabschluss konkretisiert. Die
Grundrissdarstellung ist nicht maBstablich.
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